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se autoriza al Alcalde mayor de Cartagena de Indias, para ceder a titulo gratuito y/o enajenar bienes
fiscales titulables ocupados ilegalmente en aplicacién del articulo 277 de la Ley 1959 deeP01
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Cordial saludo,

Cumpliendo con el deber asignado por la Mesa Directiva de la Corporacion, pres&ONEMCIA
DESEGUNDDEBATE! proyecto de acuerdo de la referericia ¢t 2 NJ YSRA2 RSt Odz f
Alcalde mayor de Cartagena de Indias, para ceder a titulo gratuito y/o enajenar bienes fiscales
titulables ocupados ilegalmente en aplicacion del articulo 277 de la Ley 1955 de 2019 y el Decreto
1077 de 2015 se dictaidNJ & RA&ALI2Z AaAOA 2y S&a¢ o

El Proyecto de Acuerdo fue radicado por parte del Alcalde Mayor de Cartagena de Indi&sds dia
mayode 2024. La Presidencia de la Corporacién, conforme a las disposiciones del Reglamento del
Concejo, designd ponentes a los concejdson Toncel Ochoa (Cluz Marina Paria Cespedes
Emmanuel Verganslartinez.

1. COMPETENCIA DEL CONCEJO DE CARTAGENA.

Escompetencia de los Concejos Municipales por disposicion constitucional, de conformidad a lo
establecido en el Articulo 313 Numeral 7 reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites que

fijle la ley, vigilar y controlar las actividades relacionadasla construccion y enajenacion de

inmuebles destinados a vivienda. Asi mismo el articulo 167 del Decreto Ley 1333 de 1986 dispone:

G FTRYAYAAaGNI OAsy @& RAALIZAAOAsY RS 0ASySa AyYdz
sujetas alasnormasqieh OGSy f2a& /2y 0S22a adzyAOALNf Saéd

Aunado a lo anterior, el Paragrafo 4 del articulo 4 del Acuerdo 014 de 2018 (Reglamento Interno del
Concejo Distrital de Cartagena de Indias) sefiala que el Concejo debera decidir sobre la autorizacién
al Alcalde para contratar, entre otros casos:
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Reglamentariamente el Acuerdo 014 de 2018 en su ar88a4tribuye a la ComisidArimera o
del Planas facultades para conocer de este tipo de proyectos en primer debate, asi:

ARTICULO 93. COMISION PRIMERA O DERURLANOGN basica es la relacionada con los
siguientes asuntos:

0 X0

4. Los que tengan por objeto la enajenacién y destinacién de bienes municipales y los
proyectos relacionados con autorizaciones al alcalde, para celebrar los respectivos
contratos.

2. JUSTIFICACIONLPENICIATIVA Y OBJETIVOS QUE PERSIGUE

2.1.0BJETIVO DEL PROYECTO

Autorizar al Alcalde Mayor del Distrito de Cartagena de Indias para ceder a titulo gratuito
bienes fiscales titulables que seampdepiedad de esta entidad territorial y que hayan sido ocupados
ilegalmente con mejoras y/o construcciones con destinacién econdmica habitacional y/o enajenar
bienes con mejoras que no cuenten con destinacién econémica habitacional, de conformidad a con
elarticulo 277 de la Ley 1955 de 2019 y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

2.2.BENEFICIOS DEL PROYECTO

De conformidad con lo manifestado por la Administracién Distrital en su exposicién de motivos, estos
mecanismos de titulacién producen rieduccién de la informalidad, brindando seguridad en la
permanencia de las familias ocupantes, con una propiedad segura, sentido de pertenencia, y el
acceso a programas de mejoramiento de vivienda. Asi mismo para el Distrito, produce una
actualizacion catdral de los predios, mejorando asi los ingresos por concepto de impuesto predial
fortaleciendo asi las finanzas territoriales.

Con el presente proyecto se pretende mejorar la calidad de vida de los hogares ocupantes,
convirtiendo en patrimonio la tierra que ocupan, desarrollando seguridad juridica que funcione de
forma abierta, agil y transparente.
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2.3.FUNDAMENTOS DE HECHO

El PreAmbulo de la Constitucion Politica tiene por fundamento establecer las finalidades del Estado
para asegurar a todas las personas la vida, la convivencia, el trabajo, la justicia, la igualdad, el
conocimiento, la libertad y la paz, derechos sin lasesuno es posible reconocer el principio de
respeto a la dignidad humana y el derecho a una paz estable y duradera.

Asi mismo, la Constitucién Politica de Colombia de 1991 en el articulo 51 consagra el Derecho a la
vivienda digna, dentro del cual establece giue 2 R2a4 f2a 02t 2YoAly2a GASyS)
digna y el Estado fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera
planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo plazo y formas
asociativasd& 2S5 0dzOAsy RS Said2a& LINRPINIYIFaAa RS OADBASYRIE&O

Que con el fin de hacer efectivo este derecho e iniciar las acciones tendientes a la legalizacion de la
ocupacioén ilegal que se ha venido ejerciendo sobre predios urbanos y de naturaleza fiscal de
propiedad del Distrito de Cartagena, se han identificaddips que por mas de diez (10) afios han
estado ocupados con viviendas de interés social, en los cuales sus ocupantes no cuentan con un justo
titulo, por no ser estos susceptibles de ser adquiridos por otros mecanismos como la prescripciéon
adquisitiva de dminio, al tener la calidad de imprescriptibles.

Que estas viviendas o mejorasegiificadas, y otras que se encuentran en estado de construccion y
gue no cuentan con un justo titulo, constituyen una gran problematica para la ciudad, pues la
consecuencia de la informalidad, la ilegalidad y la incertidumbre juridica, conlleva a uerdesord
urbanistico; por esto, se hace necesario por parte de esta administracion adoptar medidas en busca
de sanear este tipo de situaciones a través de los mecanismos que autoriza la ley como lo es la cesion
a titulo gratuito y/o la enajenacién de estos, ebfin de cumplir los mandatos constitucionales
referidos al deber del Estado de velar por la prosperidad general y garantizar el derecho a la vivienda
digna.

2.4.FUNDAMENTOS DE DERECHO

Que el Congreso de la Republica mediante la Ley 1955 de 2019 expidié el Plan Nacional de Desarrollo
2018- 2022"Pacto por Colombia, Pacto por la Equidatitual tiene como objeto sentar las bases

de legalidad, emprendimiento y equidad que permita lograr la igualdad de oportunidades para todos
los colombianos, en concordancia con un proyecto a largo plazo con el que Colombia alcance los
objetivos de desaritm sostenible al afio 2030.

Que la mencionada ley contempla en su articulo 277 la cesion a titulo gratuito o enajenacion de
bienes fiscales siempre y cuando la ocupacion ilegal haya sido efectuada de manera ininterrumpida
con minimo diez (10) afios anteriores al inicio del procedimaaministrativo, por un hogar que
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cumpla con las condiciones para ser beneficiario del subsidio de vivienda de interés social, dejando
por fuera de este beneficio a aquellos inmuebles con mejoras construidas sobre bienes de uso
publico o destinados a la salud y a la educacion, como taadpi@los inmuebles ubicados en zonas
insalubres o zonas de alto riesgo no mitigable o en suelo de proteccién, de conformidad con las
disposiciones locales sobre la materia.

Asi mismo, el paragrafo No.1 del referido articulo indica que para los bienes inmuebles fiscales
ocupados ilegalmente, con mejoras que no cuenten con destinacion econdémica habitacional,
procederd la enajenacion directa por su valor catastral vigenteehlia de la oferta.

Que el articulo 372 de la Ley 2294 de 2023 mediante la cual se expidié el nuevo Plan de Desarrollo
Nacional 202220264 / 2f 2 Y0 Al t 2 G Sy O Aro desodyldRchnisignadB & articilo + A Rl € X
277 de la Ley 1955 de 2029, el cual quedd vigente para su aplicacion, y hasta que sea derogado o
modificado por norma posterior. Lo cual a la presentacion de la presente iniciativa no se ha
efectuado.

Que con el fin de reglar este proceso, se expidio el Decreto Reglamentario 149 del 04 de febrero de
2020, modificatorio del Decreto 1077 de 2015 unico reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio en lo relacionado con la transferencia de bienesigébles fiscales, estableciendo el
trdmite y los requisitos para la cesion de los bienes inmuebles fiscales entre entidades publicas y la
cesion de bienes inmuebles fiscales ocupados con mejoras y/o construcciones con destinaciéon
econdémica habitacionahefavor de sus ocupantes, o en su defecto establecer el proceso para su
saneamiento mediante la enajenacion directa, con el fin de promover el acceso a la propiedad por
parte de los hogares cuya ocupacion se predica.

Que de conformidad con el articulo 2.1.2.2.1.3 del Decreto 149 de 2020 para dar inicio al trdmite de
cesion a titulo gratuito de predios fiscales ocupados ilegalmente, los representantes legales de las
entidades publicas del orden territorial deberan espmeviamente facultados para ello, en
consecuencia, se requiere de la previa autorizacion del Honorable Concejo Distrital de Cartagena de
Indias para iniciar las etapas del proceso de cesion a titulo gratuito en favor de los ocupantes ilegales
gue se engentran en predios fiscales de propiedad del Distrito, asi como también para el inicio del
proceso de saneamiento de la ocupacién por enajenaciéon directa de conformidad con la
normatividad aplicable, cuando la mejora no sea de destinacion econémicaibahltac que, a su

vez, se pueda delegar esa facultad de transferencia y/o enajenaciéon de conformidad con el
ordenamiento juridico vigente.

Que, si bien el articulo 277 de la Ley 1955 de 2019 fue reglamentado a través del Decreto 149 de
2020, modificatorio del Decreto 1077 de 2015, en razdn a la expedicion de la Ley 2044 de 2020, se
hizo necesario modificar y adicionar algunos articulos adioveado decreto referente a la cesion a

titulo gratuito, la enajenacién de bienes fiscales y la transferencia entre entidades, los cuales se
encuentran establecidos en el Decreto 523 de 2021.
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No obstante, de la expedicion de los anteriores decretos reglamentarios, estos fueron compilados y
unificados en el Capitulo 2, Seccion 2 del Decreto 1077 de 2015, por lo que nos remitiremos a dicha
normatividad para efectos de establecefTeAmite de Cesién Gratuita 0 Enajenacién de Bienes
Fiscales.

2.5.DE LOS PREDIOS FISCALES A TITULAR

Que el Plan de Desarrollo 202R023G { | f S Y2 & Wdzycoreinpld la lihda dElrdtégicy I £
G+ AQDBASYRI dentroNde la ¢udl R kiugca garantizar el acceso a una vivienda digna para
poblacion mas vulnerable de la ciudad, a través de la puesta en marcha de estrategias que permitan
suplir sus necesidades basicas y las de su entorno, entendiendo sus formakugssrtie ocupar

los territorios en que se encuentran.

vdzS RSYGNR RS Sadl tNySIF as$ SiicdssylaledaDehtypO2 N1J2 NI R
de la cual se desprende la Titulacion de Predios como el acto mediante el cual se pone en cabeza de
los ocupantes o poseedores de inmuebles destinados a vivienda de interés social, el titulo de
propiedad luego de haberse surtido el procedimientoletgalizacién, segin los mecanismos
establecidos en la ley y el reglamento. Teniendo como meta la legalizacién y/o titulaciéon de 4.500
predios.

Por lo anterior, se procederan a identificar un aproximado dedgitientos Ochenta y Si€te287)

predios fiscales de propiedad del Distrito de Cartagena que se encuentran desde hace mas de diez
(10) afios ocupados con Viviendas de Interés Saocial, los cuales pueden ser incluidos dentro del
proceso de titulacidn mediante el mecanismo de cesién grataitasu saneamiento:

FOLIO DE g No.
No. BARRIO/ SECTC MATHCULA TITULO DE DOMINIO PREDIOS
Escritura PuUblica No. 302 del 04
1 Junin 060-31710 marzo de 1968 Notaria Primera de 20
Cartagena de Indias.
060-169544,
060-169542,
060169537, Escrituras Publicas No. 273 de 197
060-169529,
741 de 1983.
. 060-169527,
2 | Nuevo Chile 060-169515 10
’ Escritura Publica No. 2920 del 30
060169508, octubre de 1997 (Loteo)
060-169558,
060-169599,
060-169591
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NelsonMandela (El
Progreso, Virgen de

Escritura Bblica 713 del 02 d
octubre de 2007Notaria Séptima d¢

'I(;ijrg?lfons, =l Seel 060-267999 | Cartagenaq Escritura Publica NC 200
Gloria, y, 060-53716 1125_ de 12,de_ noviembre de 200:-
Francisco de Paull 060- 53735 Escrltura_Pl_Jbllca de Loteo No. 17
) de 08 de julio de 2010
060- 33493
060- 33494
060- 33437
. 060¢ 33475
Cristo Rey 060-33485 . "
El Rosal 060- 33488 | Escritura Publica No., 782, d_eI 10
La primavera 060- 33495 | marzo de 2017._Notar|a Séptima de
Manantial 060- 33496 | Cartagena déndias. 517
Los Cocos 060-33489 . .
Suefios del Futu 060- 33486 Esc_rltura Publica No. 4814 de 16
Campo Alegre Mal 060- 33483 | noviembre de 2019
Curi 060- 33480
060- 33477
060- 33455
060- 33478
060- 33481
Escritura No. 876 del 28 de junio
1979. Notaria Segunda de Cartag
de Indias, aclarada por la Escrit
Pablica No. 282 de 10 de febrero
1984.
El predio del cual se pretende realiza
cesiones corresponde a la Z
Institucional con los siguientes Linde
La Central 060-55439 ['ZONA INSTITUCIONAL: CON UN 40

APROXIMADA DE 26.545 MTS 2
LINDA CE LA SIGUIENTE MANER
EL NOROESTE 350 MTS CON MAN
33, 32,72, 73, 74, 75 Y 76,

VEHICULAR EN MEDIO; POREL S
225 MTS CON LA URBANIZACION
DE LEZO; POR EL NORESTE, 50M
LOTES 32, 34, Y 36 DE LA MANZA

Y ZONA VERDE N°6; POR EL SUF
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200 MTS CON LA URBANIZACION
DE LEZO.

TOTAL 1287

Quede conformidad con lo manifestado por la Administracién Distpigaly la identificacién de

estos predios se realiz6 el correspondiente estudio de titulos dentro del eesifiedla titularidad

de pleno dominio por parte del Distrito de
Cartagena, encontrandose libres dengimenes, limitaciones de dominio y/o afectaciones que
impidan su cesion o enajenacion, asi mismo, cuentan con mejoras o construcciones de destinacion
econdémica habitacional y se ubican dentro del perimetro urbano del Distrito. Esta informacién fue
contragada con la informacién suministrada por la autoridad de gestion catastral.

Se resalta que una vez aprobado el presente proyecto se procedera con la inspeccién y evaluacion
en trabajo de campo de cada uno de estos predios con el fin de determinar

la procedencia de la Cesién a titulo gratuito o lgjesraion dependiendo de su destinacion
econdmica, de conformidad con la normatividad vigente, en materia ambiental y de uso del suelo
de conformidad al Plan de Ordenamiento Territorial (POT).

Al presente proyecto de acuerdo se anexanclm®ponentes técnicos y juridicos que permiten
establecer la plena titularidad por parte del Distrito de Cartagena sobre los bienes inmuebles que
seran objeto de cesion. (Escrituras Publicas de adquisicion de los predios; Certificados de Libertad y
Tradicidn, entre otros).

Con relacién a la etapa de individualizacién de los predios fiscales descritos en el Proyecto de
Acuerdo y el cumplimiento de los requisitos de las familias que ejercen la ocupacion ilegal en los
mismos, se informa, que ésta, sera surtida por el Distritouez cuente con las autorizaciones
necesarias de transferencia , en el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias, las cuales pueden ser
delegadas de conformidad con el ordenamiento juridico.

No obstante, CORVIVIENDA, cuenta con una base predial que permite en principio identificar el
namero de los predios, ocupantes, tiempo de ocupacion y avalliio de la mejora, sin embargo, esta
base predial deberé ser sometida a una etapa de verificacion guetisé con las visitas de campo

y validacion de los requisitos del hogar que, reiteramos, hace parte del proceso de la transferencia,
(procedimiento administrativo).

La etapa de seleccién de beneficiarios se realizard dentro del marco del procedimiento
administrativo, en donde se expediran los actos administrativos de comunicacion a terceros, a fin de
Nno generar entre otros aspectos, expectativas e improcedentes fahaaides en la ciudadania que
desde hace tantos afios espera contar con su titulo de propiedad.
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2.6.DEL TRAMITE DE CESION GRATUITA

Que el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Chetetbsio en su
Capitulo 2 Seccidn 2, en sus articulos 2.1.2.2.2.1. y siguientes establece el Tramite de Cesién Gratuita
el cual consta de las siguientes etapas:

Identificacién Juridica y Técnica del Inmueble.
Documentacion Técnica del Inmueble.

Formulario de tramite de cesion.

Acreditacion de la ocupacién ininterrumpida.

Requisitos del hogar.

Asistencia técnica en el proceso de saneamiento y titulacion.
Cruce y validacion de la informacion.

Comunicacion de la actuacién administrativa a terceros.
Contenido y término para la expedicion del acto administrativo.
Notificacién del acto administrativo de cesion.

Registro del acto administrativo de Cesion a Titulo Gratuito.

Atendiendo el primer paso del tramite, le corresponde al Distrito de Cartagena evidanciar
titularidad de los predios de mayor extension de su propiedad, por lo que se aportan al presente las
escrituras publicas y Certificados de Libertad y Tradicion para su verificacion.

2.7.DE LA ENAJENACION DE BIENES FISCALES

Para los bienes inmuebles fiscales ocupados ilegalmente con mejoras o construcciones que no
cuenten con destinacién econémica habitacional, procedera la enajenacion de acuerdo con los
siguientes lineamientos sefialados en el ordenamiento juridico:

- Se podran enajenar directamente por su valor catastral vigente a la fecha de la oferta, de
conformidad con lo consagrado en el paragrafo 1° del articulo 277 de la Ley 1955 de 2019.

- Los bienes inmuebles fiscales con mejoras o construcciones de destinacion econémica
habitacional, ocupados ilegalmente por hogares que no curoptalas condiciones para
ser beneficiario del subsidio de vivienda de interés ssijpbdran enajenar sin sujecion
a las normas de contratacion estatal, mediante la expediciébn de una resolucion
administrativa en la cual se constituira patrimonio de familia inembargable y una vez
inscrita en la correspondiente oficina de registro derimséntos publicos, constituira
plena prueba de propiedad, en los términos del articulo 14 de la Ley 2044 de 2020.

- Los bienes inmuebles fiscales ocupados ilegalmente con mejoras realizadas por parte de
instituciones comunales y Organizaciones de Accion Comunal (OAC), instituciones
religiosas y conexas, se podran enajenar por su avalud catastral, con un descuento del
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60%, que sera pagado de contado y consignado en la cuenta bancaria que disponga la
entidad en los términos del articulo 9 de la Ley 2044 de 2020.

Los inmuebles que le son conexos a la misidén pastoral o social de las iglesias se haran efectivas
siempre y cuando estos se encuentren bajo su administracion y la ocupacion haya ocurrido de
manera ininterrumpida con minimo diez (10) afios de anterioridaitial del tramite administrativo.

Para la enajenacion de las mejoras realizadas por parte de instituciones comunales y Organizaciones
de Accion Comunal (OAC), instituciones religiosas y conexas deberan acreditar formalmente la
inscripcion de su personeria juridica en el registro corre$paied

2.8.DEL TRAMITE DE ENAJENACION DE BIENES FISCALES

El trdmite de enajenacion directa que efectlen las entidades territoriales podra observar las
siguientes etapas:

1 Ofrecimiento al ocupantePor una sola vez y mediante comunicacion escrita la entidad
enajenadora ofrecera el inmueble en venta informando al ocupante del término para aceptacion,
el precio fijado, el plazo y las condiciones de pago.

1 Valor de la ofertéEl valor de la oferta del inmueble sera determinado por la entidad enajenadora
de la siguiente forma:

- 9 la mejora fue construida por el ocupante, el valor de la oferta sera el que se determine segun
el avallocorrespondienteespecto del area de terreno de propiedad de la entidad publica.

- Sitanto el lote como la construccion son de propiedad de la entidad publica, el valor de la oferta
sera aquel que se determine seguaallocorrespondiente.

1 Términos de aceptacién de la oferid.término para la aceptacion de la oferta seramlenes
contado a partir del dia siguiente a la fecha de recibo del documento de ofrecimiento al ocupante
y debera hacerse por escrito.

1 Pago del valor de la ofert&l ocupante tendra seis (6) meses para consignar a favor de la
direccion del tesoro distrital o municipal segun corresponda, el valor de la oferta o ante la
autoridad competente que fije el Gobierno distrital o municipal.

1 Transferencia.a entidad enajenadora procedera a expedir el acto administrativo por medio del
cual realiza la transferencia, previa verificacion del pago

3. PRINCIPIO DE UNIDAD DE MATERIA

El principio de Unidad de Materia encuentra su fundamento artietlo 158 de la Constitucion
Politica, que establece:
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disposiciones o modificaciones que no se relacionen con ella. El Presidente de la respectiva
comision rechazara las iniciativas que no se avengan con este precepto, pero sus decisiones

seran apelables ante la misma comision. La ley quebfeta de reforma parcial se publicara

Sy dzy az2t2 GSEG2 [[dzS AyO2NILRNB fla Y2RATAOI OA

Este principio constitucional es reiterado erariculo 72 de la Ley 136 de 1994, la cual busca
modernizar la organizacion y funcionamiento de los Municipios:

G¢2R2 tNRP&SOG2 RS ! OdzSNR2 RS0S NBEFTSNANES | d
disposiciones o modificaciones que no se relacionen con ella. La presidencia del Congreso
rechazara las iniciativas que no se avengan con este precepto, pero susedesesm

apelables ante la Corporacion".

Este precepto constitucional y legal es igualmente retomado en el articulo 110 del Acuerdo No. 014
de 2018 Reglamento Interno del Concejo Distrital de Cartagena de Indias:

"Todo Proyecto de Acuerdo debe referirse a una misma materia y seran inadmisibles las
RAALIRAAOA2YSa 2 Y2RATAOFOA2YSA ljdzS y2 asS NBf I

Con base en lo antes expuesto, se verifica gluaresente Proyecto de Acuerdo se ha desarrollado
teniendo en plena consideracion el principio de unidad de materia, lo que garantiza que todos los
articulos y disposiciones contenidos en este documento se centran exclusivamente en autorizar al
Alcalde Mgor de Cartagena de Indias para ceder a titulo gratuito y/o enajenar bienes fiscales
titulables ocupados ilegalmente. Este enfoque permite que el proyecto mantenga un objetivo claro y
conciso, facilitando su comprension y analisis.

En este orden, se refleja un compromiso con la claridad y la eficiencia legislativa, asegurando que las
disposiciones adoptadas sean efectivas y coherentes en su aplicacion practica.

4. FUNDAMENTOS JDIEOS QUE SOPORTAN EL PROYECTO DE ACUERDO

El presente proyecto deeuerdo se establece de conformidazhlas siguientes normas
a. Fundamentos Constitucionales
- Articulo2°Gd Xa2y FAySa SaSyOAalfSa RSt 9aidl R2Y &aSNIIAN

general y garantizar lafectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la
/| 2ya0A0dz=OAs Yy XE D
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Articulo209G [ I FTdzyOAsy T RYAYAAGNT GAQGlI Sadt It aASNBAO
con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad,
imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la delegacién gdaaggracion

de funciones. Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el
adecuado cumplimiento de los fines del Estad$.6

Articulo5®» &a59w9/ 1 h ! [! *LxL9b5! 5LDb!¢ & SadalofSC
RSNBOK2 | dzyll @GABASYRI RAIYIl X§

Articulo 313 Numeral 7. 2 NN &aLR2yRS | t2a /2y0Se22a awS3atl YSy
de los limites que fije la ley, vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccion y
SylraSylFOAsy RS AyYdzs$SotSa RSalAylrR2a || @GABASYRI

b. Fundamentos legales

Articulo 167 del Decreto Ley 1333 de 1986: I | RYAYA &GN} OAsy @& RA&aLRA
inmuebles municipales, incluyendo los ejidos, estardn sujeta a las normas que dicten los
/| 2y 0S22a adzyAOALI f Sa d¢

Articulo 48 de la Ley 92 de 1988:Kos Concejos, el Concejo Intendencids Juntas
Metropolitanas podran delegar en los alcaldes la legalizacion de las urbanizaciones constituidas
por viviendas de interés social. La legalizacion implicara la incorporacion al perimetro urbano o
de servicios y la regularizacion urbanistidadd a Sy G F YASyYy (i2 KdzYl y2 @

Articulo 32 de la Ley 136 de 19%hdificado por el articulo 18 de la ley 1551 de 2012 el cual

reza: Atribuciones: Ademas de las funciones que sefiala la Constitucién y la ley, son atribuciones

RS t2a 0O2y0S22a fla aAddziSyiSad waX8 od wS3afl
sefalando los casos en que requiera autorizacién previa del cancejd. €

Articulo 18, Paragrafo 4° de laLey 1551 de20RS O2 Yy F2NX¥YARIF R 02y St ydzY S
313 de la Constitucion Politica, dispone que el Concejo Municipal debera decidir sobre la

I dz 2 NAT F OAsy | f £ OFf RS LI NI} Oy 8y 6ERYISFAsiy?2
O2YLINI @Syl RS 0ASySa AyYdzsSof Sadé wX8

Ley 1955 de 2019! NI NOdzA 2 HTT® G/ S&aAsy | GNGdzZ.2 3IANI Gdz
Modifiquese el articutbd de la Ley 708 de 2001, el cual quedarafaticulol4. Cesion a titulo

gratuito o enajenacién de dominio de bienes fiscales. Las entidades publicas podran transferir
mediante cesién a titulo gratuito la propiedad de los bienes inmuebles fiscales o la porcion de

ellos, ocupados ilegalmente con mejoras y/o coosiones de destinacion econdmica
habitacional, siempre y cuando la ocupacion ilegal haya sido efectuada por un hogar que cumpla

con las condiciones para ser beneficiario del subsidio de vivienda de interés social y haya ocurrido


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_0708_2001.html#14
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_0708_2001.html#14
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de manera ininterrumpida con minimo diez (10) afios de anterioridad al inicio del procedimiento
I RYAYAAUGNI GA D2 D¢

G+ OSaAsy 3ANFGdzAaGlr &S ST¥SOGdzZ N} YSRAFY(HS NBaz
dominio y una venscrita en la correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
&SN} LJX Syl LINHzS6lF RS f LINPLASRIR®E

- Ley 2294 de 20223Articulo 372°. Vigencias y derogatariag || LINBEaSydS [ S&@ NA3S
publicacion y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias. Los articulos de las Leyes
812 de 2003,1151 de 2007,1450 de 2011, 1753 de 20195y de 2019 no derogados
expresamenteen el siguiente inciso o por otras leyes, continuardn vigentes hasta que sean
RSNR3IIFR2a 2 Y2RATA Ol(nBgRilks ylsitbidyayTaehddd! textdp & (0 S NR 2 NIb €

c. Reglamentarios

- Decreto No. 1077 de 2015or medio del cual se expide el Decthiiwo Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio".

- T'we¢ N/ ! [ h HAMDI® Webapkiaciridldpresiente capitulo se aplica en su primera
seccion a los articulos 276 y 277 de la Ley 1955 de 2019, y a los articulos 9, 10, 11, 12, 13, 14,
16 y 18 de la Ley 2044 de 2020. La segunda seccién se refiere a la cesion a titulo gratuito o
enajenacion de bienes fiscales ocupados ilegalmente, en aplicacion del articulo 277 de la Ley
1955 de 2019 y los articulos 9, 10, 11, 12,13, 14,16y 18 dlaie@inn RS HnaH N X €

5. DE LAARTICIPACION CIUDARSRANCEJALEBEPENDENCIAS DEL DISTRITO

Con el fin de garantizar el debido y oportuno ejercicio de derecho que tienen los ciudadanos y las
corporaciones de presentar observaciones u opiniones sobre cualquier Proyecto de Acuerdo cuyo
estudio se esté adelantando en las Comisiones del Concejeonfdenidad con los dispuesto en

los articulos 117 a 122 del Acuerdo 014 de 20R&glamento Interno del Concejo Distrital de
Cartagena de Indias, el diade mayode 2024, se llevo a cabo la respectiva audiencia publica.

Para acceder a informacion detallada sobre las intervenciones realizadas durante la audiencia
publica, hacer clic en el enlace proporcionado:

https://www.youtube.com/watch?v=T0hzKkO9r9k

Es importante resaltar que durante la audiencia publica, varios concejales, entre ellos Carlos Barrios,
Rafael Meza, Gloria Estrada, Edgar Mendoza, Wilson Toncel, Laura Diaz, Johan Correa 'y William Pérez,


https://www.youtube.com/watch?v=T0hzKkO9r9k
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presentaron sus apreciaciones, observaciones y recomendaciones sobre el proyecto de acuerdo en
discusién. Posteriormente, la Secretaria General consolidd estas intervenciones en un documento
enviado a la Administracién Distrital a través@fitio SG 0176/2024, fechado el 15 de mayo de
2024, para su debida consideracion.

A continuacién se transcriben las observaciones recogidas:

1 Modificacion del articulo octavo del proyecto de acuerdo referente al termino de las
facultades otorgadas. Para el efecto se sugiere que el articulo octavo del proyecto de quede
asi:

G!we¢N/!'[h h/¢!+hd [Fa FIl Odz#Z G§4FRSa O2yFSNARI a
contados a partir de la fecha de sancién y publicacion del presente acuerdo:.

1 PRIORIZACION:

Se sugiere condicionar o limitar expresamente las facultades aglebos predios que hayan sido
ocupados ilegalmente con mejoras y/o construcciones con destinacién econémica habitacional.

. CARACTERIZACION:

- Como quiera que en el cuerpo del proyecto de acuerdo radicado no se aporta la
caracterizacion o individualizacion de los predios fiscales a enajenar, se solicita que se incluya
dicho instrumento con el fin de avanzar en el estudio del proyecto.

- En ese mismo sentido, se presenta inquietud frente a la identificacion de cuales son los
predios que se van a ceder y cuales son los predios que se van a enajenar. Igualmente
estudiar la posibilidad de realizar una visita a los predios.

1 REVISION NORMATIVA

Se recomienda mejorar la redaccion del articulado en lo que respecta a las referencias de las
disposiciones del Decreto 1077 de 2015, en el sentido de aplicar la técnica de redaccion normativa
apropiada, asi: seccion 2, capitulo 2 del Decreto 1077 de 2015.

Lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 1609 de 2015. (Por el cual se modifican
las directrices generales de técnica normativa de que trata el titulo 2 de la parte 1 del libro 2 del
Decreto 1081 de 2015, Decreto Unico Reglamentariced¢hiSde la Presidencia de la Republica)
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6. CONCEPTO OFICINA ASESORA JURIDICA DEL CONCEJO DISTRITAL

Mediantecorreo electronicale fechamayo08 de 2024 se solicitd a la Oficina Asesora Juridica del
Concejo Distrital de Cartagena de Indias, emitir concepto juridico sobre el proyecto de acuerdo que
esta siendo analizado.

7. IMPACTO FISCAL

El articuleséptimo de la Ley 819 de 2003 dispone lo siguiente:

"Articulo 7- Analisis del impacto fiscal de las normas: En todo momento, el impacto fiscal
de cualquier proyecto de ley, ordenanza o acuerdo, que ordene gasto 0 que otorgue
beneficios tributarios, deberd hacerse explicito y deberd ser compatible corc®l Ma
Fiscal de Mediano Plazo.

En consideracion a lo expuesto anteriormente, mediafitéto SG: 0168 emitido el 09 de mayo de
2024por la Secretaria General del Concejo Distrital de Cartagena de Indias, se solicitd concepto sobre
lo pertinente a la Secretaria de Hacienda Distrital. Conforme a las competencias atribuidas, se espera
gue este despacho emita su pronunciamiento acercangehcto fiscal que podria derivarse del
presente proyecto.

En respuesta a lo anterior, la Administracion Distnitediante OficiboAMGOF00569452024,
procedié a pronunciarse en Isiguientes términos:
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Alcaldia Mayor de
Cartagenade Indias

[CODIGO-QR]
[URL-COCUMENTO)

Cartagena de Indias D. T y C., miércoles, 15 de mayo de 2024
Oficio AMC-OFI-0056945-2024

Doctora

Maria Camila Salas Salas
Secretaria de Hacienda Distrital
Alcaildia Mayor de Cartagena DT y C
Centro Plazoleta del Joe

Ciudad

Asunto: "Respuesta Solicitud de impacto Fiscal, Proyecto de Acuerdo "Por medio del cual se
autoriza al Alcalde Mayor de Cartagena de Indias, para ceder a titulo gratuito y/o a enajenar
bienes fiscales titulables ocupados ilegalmente en aplicacién del articulo 277 de la Ley 1955 de
2019 y el Decreto 1077 de 2015 se dictan otras disposiciones"

Cordial saludo,
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 819 de 2003:

“En todo momento, el impacto fiscal de cualquier proyecto de ley, ordenanza o acuerdo, que
ordene gasto o que otorgue beneficios tributarios, deberé hacerse explicito y debera ser
compatible con el Marco Fiscal de Mediano Plazo. Para estos propdsitos, debera incluirse
expresamerite en la exposicion de motivos y en las ponencias de trarnite respectivas, los costos
fiscales de la iniciativa y la fuenfe de ingreso adicional generada para el financiamiento de
dicho costo”; es competencia de la Secretaria de Hacienda Distrital, emitir concepto de impacto
fiscal sobre el Proyecto de Acuerdo "Por medio del cual se autoriza al Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias, para ceder a titulo gratuito y/o a enajenar bienes fiscales tituiables
ocupados ilegalmente en aplicaciéon del articulo 277 de la Ley 1955 de 2019 y el Decreto 1077
de 2015 se dictan ofras disposiciones™.

En consideracion a lo amneriormente expuesto, se revisé el Proyecto de Acuerdo en mencion y
a continuaciéon se presentan las siguientes consideraciones:

1. El proyecto de acuerdo “Por medio del cual se autoriza al Alcalde Mayor de Cartagena de
Indias, para ceder a titulo gratuito y/o a enajenar bienes fiscales titulables ocupados
ilegalmente en aplicacién del articulo 277 de ila Ley 1955 de 20719 y el Decreto 1077 de 2015 se
dictan otras disposiciones®”, no requiere rentas sustitutas.

2. Este proyecto de acuerdo no otorga beneficios tributarios.

3. El proyecto de Acuerdo citado, busca conceder una autorizacion al Alcalde Mayor del Distrito
Turistico y Cultural de Cartagena de [ndias, la cual no ordena gasto.

Por consiguiente, no se afectan las metas plurianuales del Marco Fiscal de Mediano Plazo
2024-2032, en consecuencia, el impacto fiscal es favorable para el referido proyecto de
acuerdo.

Finalmente reiteramos nuestra disposicidon de atender todas las solicitudes en el marco de
nuestras competencias funcionales.

Atentamente,

- =
e AR —AA/v =

Maria Morales Ramos

ctor Presupuesto Distrital
act6_Karina Diaz -Profasional Univarsitario O.F.P
Uiso: Rosyany Rodriguaz. Profesonal Especializads

MESAS DE TRABAJO REALIZADAS

Durante el analisis del proyecto presentado, seblewabouna mesade trabajo, en la cual
participaronel concejalponente coordinadoWilson Toncelel Dr. Jairo Belefio. Jefe de la Oficina
Juridica de Corviviendp Alejandra Paternina, Asesora de Comisidespués de examinar
detenidamente el proyecto de acuerdo, se planté el siguiente ajuste al contenido del proyecto de
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acuerdo presentado por la administracion distrital, dandose traslakio Adcaldia Distrital de
Cartagena, mediante ofic®G171/2024 de mayo 11 de 2024.

Acontinuaciénse detalla la modificacion sugerida:

Con base en el articulo 112 del Reglamento Interno del Concejo, el cual dispone:

Articulo 112 iniciativa privativa del alcalde: Son de iniciativa privativa del alcalde los
proyectos de acuerdos que versen sobre las siguientes materias: (Art. 71, paragrafo 1 Ley 136
de 1994).

0 X0
2. Autorizacion al alcalde para celebrar contratos y ejerceepnoore precisas funciones de

las que corresponden al Concejo. Esta autorizacion sera hasta por seis mesesgables.
(Art. 313 numeral 3 Constitucion politica y Art. 29 de la Ley 1551 de 2012.

Se propone la siguiente modificacion:

El articulo octavo del proyecto de acuerdo presentado por la administracién distrital, dispone:

ARTICULO OCTAVERMINCLas autorizaciones conferidas en el presente Acuerdo, seran hasta el
31 de diciembre del afio 2027.

Se sugiere la siguiente modificacién que se detalla a continuacion:

ARTICULO OCTAVO. Las facultades conferidas seran por el término de seis (6) meses contados a partir
de la fecha de sancion y publicacion del presente acuerdo.

8. DE LA RESPUESTA DE LA ADMINISTRACION DISTRITAL A LAS OBSERVACIONES Y SUGEREN
PLANTEADAS:

La Administracion Distrital, a través @dicioAMGOF100583182024con fecha del7 de mayo de
2024, suscrito porAlcalde Mayor de Cartagena de Indigsresenté un documento que incluye
aclaraciones, precisiones y modificaciones al proyecto de acuerdo originalmente propuesto.

A continuacién, se presenta textualmente el documento radigeada Administracion
Distrital
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. Alcaldia Mayor de

< ‘“::Jff:- ¢ CartagenadeIndias

.

[CODIGO-QR]
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Cartagena de Indias D. Ty C., viernes, 17 de mayo de 2024

Oficio AMC-OFI-0058318-2024

Respuesta SG171/2024
S$G176/2024

Honorable concejal,

WILSON TONCEL OCHOA

Concejo Distrital de Cartagena de Indias

Barrio Getsemani Calle del Arsenal, Edificio Galeras De La Marina No. 8-01
E.S.D

ASUNTO: Requerimiento de Informacién - Modificaciones sugeridas al Proyecto de
acuerdo No. 014/2024 “Por medjo del cual se autoriza al Alcalde mayor de Cartagena de
Indias, para ceder a titulo gratuito y/o enajenar bienes fiscales titulables ocupados
ilegalmente en aplicacién del articulo 277 de Ia Ley 1955 de 2019 y el Decreto 1077 de
2015 se dictan otras disposiciones”

Reciba un Cordial Saludo,

En atencién al asunto, por medio del presente nos referiremos a las observaciones
presentadas durante la audiencia publica desarrollada el dia 15 de mayo de 2024, en el
marco del estudio del Proyecto de Acuerdo No. 014 -2024.

1. EN CUANTO AL ARTICULO OCTAVO DEL PROYECTO DE ACUERDO:

Que se sugiere la siguiente modificacién al articulado del proyecto con base a lo establecido
en el articulo 112 del Reglamento Interno del Concejo Distrital, el cual dispone que la
autorizacién dada al alcalde en el ejercicio de funciones pro-tempore sera hasta por seis
meses no prorrogables.

“El articulo octavo del proyecto de acuerdo presentado por la administracién distrital,

dispone:

“ARTICULO OCTAVO. TERMINO. Las autorizaciones conferidas en el presente Acuerdo
seran hasta el 31 de diciembre del afio 2027.

“Se sugiere la siguiente modificacién que se detalla a continuacion:

“ARTICULO OCTAVO. Las facultades conferidas serén por el término de seis (6) meses
contados a partir de la fecha de sancién y publicacién del presente acuerdo.”

YANOTACION: Se acepta y se ajusta el termino de las facultades de acuerdo a lo establecido -
.{ en el articulo 112 del Reglamento Interno del Concejo Distrital. -
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X Alcaldia Mayor de
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2. EN CUANTO A LA PRIORIZACION:

“Se sugiere condicionar o limitar expresamente las facultades solo a aquellos predios que
hayan sido ocupados ilegalmente con mejoras y/o construcciones con destinacién econémica
habitacional.”

ANOTACION: Se acepta el requerimiento de la unidad de materia del proyecto en cuanto a
que las facultades seran para ceder a titulo gratuito bienes inmuebles fiscales ocupados
iregularmente con destinacién econémica habitacional. Se excluye la facultad para
enajenacion.

3. EN CUANTO A LA CARACTERIZACION E IDENTIFICACION:
“Como quiera que en el cuerpo del proyecto de acuerdo radicado no se aporta la

caracterizacion o individualizacion de los predios fiscales a enajenar, se solicita que se incluya
dicho instrumento con el fin de avanzar en el estudio del proyecto. (subrayado fuera de texto)

‘En ese mismo sentido, se presenta inquietud frente a la identificacién de cuéles son los
predios que se van a ceder y cuéles son los predios que se van a enajenar. Igualmente
estudiar la posibilidad de realizar una visita a los predios.”

ANOTACION:

Que el articulo 2.1.2.2.1.3 del Decreto 1077 de 2015 sefiala: “Atribuciones y facultades. De
acuerdo con lo dispuesto en el presente capitulo los representantes legales de las entidades
publicas del orden territorial deberan estar facultados para la transferencia de bienes
inmuebles fiscales”

Dicha norma establece como primer requisito para iniciar el tramite de cesién gratuita y/o
enajenacién de bienes fiscales que el Representante de la Entidad Publica del Orden
Territorial, para el presente caso, el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias, cuente con las
facultades necesarias a fin de iniciar todas las etapas del Proceso de Titulacién mediante el
mecanismo de Cesion Gratuita, el cual, tendra como finalidad sanear la ocupacién ilegal que
se ha venido ejerciendo en los predios que se encuentran en cabeza del Distrito de
Cartagena.

En este orden, se resalta el planteamiento del proyecto de titulacién a desarrollar que, de
conformidad con las normas debe ser viable técnica, juridica y financieramente, aspectos del
resorte de estudio por parte de la honorable corporacion.

Ahora bien, subyace el ARTICULO 2.1.2.2.2.1 que a su texto manifiesta:

“[...] Identificacién juridica y técnica del inmueble. El tramite de cesién gratuita de bienes
fiscales se adelantara de oficio o solicitud de parte.

“En el marco del proceso de transferencia la entidad cedente deberé verificar que la
titularidad de pleno dominio del inmueble esté a su nombre y que, ademas, se encuentre libre
de gravémenes que impidan su transferencia. (negrillas fuera de texto)

[\\';sl mismo, se deberén realizar las acciones técnicas necesarias para establecer la




ConcejoDistrital de Cartagena de Indias D. T. y C.

PONENCIBESEGUNDOEBATEELPROYECTO DE ACUERDQAI2094

Y Alcaldia Mayor de

A
!
v

:»‘;- Cartagenade Indias

[CODIGO-QR]
[URL-DOCUMENTO]

identificacion fisica del inmueble verificando que:
“1. Cuente con mejoras y/o construcciones de destinacién econémica habitacional.
“2. Se ubique dentro del perimetro urbano del municipio o distrito.

‘3. No se encuentre ubicado en bienes. de uso publico, bienes destinados a fines
institucionales de salud o educacion, en areas insalubres, de alto riesgo no mitigable, en
zonas de conservacion o proteccion ambiental y las demés &reas previstas en los
articulos 35y 37 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Plan de Ordenamiento
Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

“PARAGRAFO 1. La identificacion de las mejoras o construcciones estard basada en la
informacién que suministren la entidad cedente o la autoridad encargada de la gestion
catastral, de conformidad con las disposiciones que regulen la materia. |[...]."

A la luz de lo citado, encontramos la divisién normativa de la titulacién estableciendo una fase
previa en la cual es necesario que la entidad territorial en cabeza de su represente legal
reciba las facultades para iniciar el proceso de transferencia convirtiéndose asi en parte
CEDENTE.

Le corresponde entonces al ente territorial evidenciar la viabilidad del proyecto técnica y
juridicamente ante la corporacién, para lo cual debera probar la titularidad de pleno dominio
de los inmuebles objeto del mecanismo de cesién gratuita, y adelantar un estudio de titulos
para confirmar dicha titularidad, identificado los predios por sus areas y linderos de los predios
de mayor extension y/o la determinacion de remanentes de ser el caso.

Asi las cosas, este ente territorial, ha entregado a la Honorable Corporacion edilicia los
componentes técnicos y juridicos soportados con las escrituras publicas y Certificados de
Libertad y Tradicién relacionados como anexos del borrador el Proyecto que hoy nos ocupa.

Por lo anterior, es importante establecer que nos encontramos en una fase preliminar del
proceso, por lo que la etapa de caracterizacion e individualizacion de los hogares a intervenir
se desarrolla dentro del curso del tramite de cesién gratuita que se ejecuta de manera
posterior a la autorizacién que consagra el Decreto 1077 de 2015 y que dara como resultado
la seleccién de los beneficiarios.

No obstante, desde el Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana Distrital -
CORVIVIENDA, y en virtud de los convenios de conservaciéon dinamica celebrados en
vigencias anteriores con el Instituto Geografico de Agustin Codazzi se cuenta con las bases
prediales de los Barrios Nelson Mandela y San José de los Campanos, las cuales fueron
anexadas en los soportes del Proyecto y que permitira en principio identificar el nimero de los
predios y ocupantes, pero deberan ser sometidas a una etapa de verificacion que se surtira
con las visitas de campo y validacion de los requisitos del hogar que, reiteramos, hace parte
del proceso de la transferencia, (procedimiento administrativo), a fin de no generar entre otros
aspectos, expectativas e improcedentes favorabilidades en la ciudadania que desde hace
tantos afios espera contar con su titulo de propiedad.

Se trata entonces de un remanente por titular, cuyo programa de titulacion sera objeto de las

etapas de identificacion juridica y técnica de las mejoras, su uso, caracterizacion de hogares
‘pbeneﬁciarios, segregaciones y mutaciones a fin de llegar a la expedicién de los actos de
L titulacion individual e inscripcion de estos en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.
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4. EN CUANTO A LA REVISION NORMATIVA

Con relacién a la observacion de revision normativa, se procede a remitir al Honorable
Concejo Distrital el borrador del Proyecto de Acuerdo con las sugerencias de correccion
indicadas, el cual quedara asi: “Por medio del cual se autoriza al Alcalde mayor de
Cartagena de Indias, para ceder a titulo gratuito bi fiscales titulables ocupados
ilegalmente en aplicacién del articulo 277 de la Ley 1955 de 2019 y el Decreto 1077 de
2015 se dictan otras disposiciones”

De esta forma, damos por contestadas las observaciones realizadas.

Del Honorable Concejo Dis

Cordialmente,

* DUMEK JOSE TURBAY PAZ
de Cartagena de Indias

Pereira Blanco
Asesora Jurldica V(

Revisé:  Jairo Andrés Belefio Bellio

Jefe Oficina Asesora Jurldica — Corvivienda
Proyecto: Laura Milena Vargas Castellanos

Abogada Asesora Externa — Corvivienda
Proyectd: Gerardo Morales Hernandez

Abogado Asesor Externo ~ Corvivienda
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9. CONCLUSIONES

9FSOlGdzZ R2 St Sa&idzRA Por R&io ddliud se@afiza alRABalde OayzB R 2 &
Cartagena de Indias, para ceder a titulo gratuito y/o enajenar bienes fiscales titulables ocupados
ilegalmente en aplicacién deticulo 277 de la Ley 1955 de 2019 y el Decreto 1077 dedidan

2 0 NI & RA AseRvildncaiedty/ificiativa representa una solucion integral para la regular la
ocupacion ilegal de predios fiscales, ofreciendo beneficios claros. Estos incluyen la reduccién de la
informalidad, brindando seguridad juridica a las familias ocupanteyamd)p su calidad de vida.

Ademas, fortalece las finanzas territoriales mediante la actualizacion catastral de los predios,
mientras se fundamenta en principiegéles sélidos, como el derecho a la vivienda digna consagrado

en la Constitucién y las normativas vigentes. En este orden, el pregectmtra en abordaun

problema critico en la ciudat® manera legal y beneficiosa para la comunidad.

Teniendo en cuenta las consideraciones expuestas, se prd2@NENCIA POSITIVA DE PRIMER
DEBATEon la salvedade que el proyecto podria ser objeto de modificaciones, las cuales serian
introducidas durante el segundo debate.

10. ACTA DE ESTUDIO EN COMISION

En Cartagena de Indias, a los Veintiocho (28) dias del mes de mayo de 2024, a las 09:30 A.M., se reunieron en
las instalaciones del Honorable Concejo Distrital de Cartagena de Indias los miembros de la Comisién Primera
y Segunda, con el fin de llevar acabestudio en comision del Proyecto de Acué&tdo014/2024xt 2 NJ YSRA 2
del cual se autoriza al Alcalde mayor de Cartagena de Indias, para ceder a titulo gratuito bienes fiscales titulables
ocupados ilegalmente en aplicacion del articulo 277 de la Leyl@ 2919 y el Decreto 1077 de 2015 se dictan
20N} a RAA&ALIZaAAOAZ2YySaéod

Orden del Dia

Llamado a lista y verificacion del quérum.

Lectura y aprobacion del Orden del Dia.

Estudio en Comisidn de la ponencia para primer debate del Proyecto de Acuerdo No. 014/2024.
Documentos para dar cuentas.

Proposiciones y varios

= =4 -8 -8 -

DESARROLLO DE LA SESION

1. Llamado a lista y verificacion del quérum / Aprobacién del orden del dia

La sesion comenzd con el llamado a lista y la verificacion del quérum. Posteriormente, el secretario general leyd
el Orden del Dia, el cual fue aprobado por unanimidad de los asistentes
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2. Estudio en Comisién de la ponencia para primer debate del Proyecto de Acuerdo No. 014/2024

La Secretaria informé que los concejales ponentes del proyecto en estudigilson; Toncel Ochoa (C), Luz
Marina Paria Cespedes y Emmanuel Vergara Martinez.

Seguidamente, el secretario general dio lectura a la Ponencia para el Primer Debate del Proyecto de Acuerdo
No. 014/2024 conforme a lo preceptuado en el articulo 124 del Capitulo VIII del Titulo 3° del Reglamento
Interno de la Corporacion.

Acto seguido la presidente de la Comision Primera, concejal Laura Diaz Casas, anuncié que, después de la
lectura ¢k la ponencia para el Primer Debate, se procederia a discutir y votar integralmente la misma.

VOTACION PONENCIA DE PRIMER DEBATE DEL PROYECTO DE AGZERDO No. 01

La Secretaria abrid el registro para la votacion nominal de la Ponencia de Primer Debate del Proyecto de
Acuerdo No. 014/2024.

COMISION PRIMERA

CONCEJAL VOTO
Laura Diaz Casas Positivo
Lewis Montero Polo Positivo
Monica Villalobos Olea Positivo
Laureano Curi Zapata Positivo
Hernando Pifia Elles Positivo
Rafael Enriqgue Meza Pérez Positivo

Votacién consolidada

No

Si 6
Ausentes | O
Total votos| 6

La Ponencia de Primer Debate del Proyecto de Acuerdo No. 014/2024 fue aprobada por la Comisién Primera.

3. Documentos para dar cuentas

No hay documentos para dar cuenta, por lo que se procede al siguiente punto.

4. Proposiciones y varios

No sepresentaron proposiciones.

Agotado el Orden del Dia, la sesion fue levantada a las 10:30 a.m. Suscribiéndose el acta por lo Honorables
concejales, miembros de la comisién primera.
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11. DE LOS ALCANCES AL PROYECTO DE ACUERDO

11.1. Mediante ebficio S@205/2024 de 31 de mayo de 2Q24iscrito por el Concejal Wilson Toncel
Ochoa, se solicitd a la Dra. Gisella Roman Ceballo, Gerente de Corvivienda, una aclaracion sobre el
Estudio de Titulos del Inmueble ubicado en el Barrio Junin, con folio de matricBlE/ 080Lo

anterior en razéra queen la anotacién No. 65 del Certificado de Tradicién del mencionado predio,

se hace referencia a la constituciéon de un fideicomiso civil mediante escritura publica del 18 de
octubre de 2019, otorgada por la Notaria Sed¢aCartagena. Sin embargo, segun el "Informe
Componente Juridico del Proceso de Titulacion y Saneamiento Predial”, especificamente en el campo
6 referente a las limitaciones y gravamenes, se indica que el bien se encuentra libre de gravamenes.

En respuesta a lo anterior, Corvivienda se pronuncié en los siguientes términos:

91 Alcaldia Mayor de
=+ CartagenadeIndias

Oficio CORVI-OF1-1605-2024
Cartagena de Indias D. T. y C. Cinco (05) de junio de 2024

Honorable concejal,

WILSON TONCEL OCHOA

Concejo Distrital de Cartagena de Indias

Barrio Getsemani Calle del Arsenal, Edificio Galeras de la Marina No. 8-01
E.S.D

REFERENCIA: Respuesta a solicitud - SG-0205/2024.
ASUNTO: Solicitud de Aclaracién sobre el Estudio de Titulos del Inmueble en el Barrio Junin. Folio
de Matricula 060-31710.

Reciba un saludo especial del Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana Distrital
“CORVIVIENDA", entidad que contribuye a la comunidad, a partir de la gestion del derecho a la
P yalapi dela digna para la poblacion del Distrito de Cartagena de Indias.

En atencién a la referencia, por medio del pi . se a dar respuesta a la solicitud
interpuesta por usted dentro de la cual solicita se aclare la li ion de da en la
anotacion No. 65 del FMI 060-31710 correspondiente al Barrio Junin, la cual reali. Zaremos en los
siguientes términos:

El Municipio de Cartagena de Indias, adquirié por transferencia que a titulo de permuta le realizé la
Sefiora Judith Porto de Gonzalez, segun consta en la Escritura Pablica No. 302 de fecha 04 de marzo
de 1963 de la Notaria 1 de Cartagena, registrada el 07 de marzo de 1963 en la diligencia No. 235
folios 549/5I del libro 1 tomo 1 par. Folio de Matricula No. 060- 31710.

Que el Distrito de Cartagena a través de Escritura Publica No. 573 del 10 de junio del 2000 transfiric
a titulo de Compraventa una porcién de este predio en favor de la Sefiora MILDRED MC COY DE
COGOLLO identificada con la cédula de ciudadania No. 26.139.050, tal y como se encuentra
consignado en la Anotaciéon No. 64 de dicho folio

Que en ocasién a esta transferencia se solicité a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos la
asignacion de un folio de matricula individual segregado del predio mayor extension, asignandole asi
el FMI 060-291329.

No obstante, en la Anotacién No. 65 del FMI 060-31710 (Mayor Extensién), se evidencia el registro
de un Fideicomiso Civil constituido mediante la Escritura Publica No. 1356 del 18 de octubre del 2019
de MILDRED MC COY DE COGOLLO en favor de JANETH CECILIA COGOLLO MC COY. Es por
ello que, luego de haber realizado el analisis [urldtco se puede deducir que dicha limitacion debid

registrarse por parte de la Oficina de de | en el FMI segregado del
predio de mayor extension 060-291329, hablendo incurrido en un eror de la anotacién, lo cual podria
generar confusion con ala del predio.

Por lo anterior, se procedio por parte de esta entidad y a través del Oficio CORVI-OF1-1602-2024 a
solicitar a la Oficina de Registro la correccion de la anotacion correspondiente a la Constitucion del
Fideicomiso. y que el mismo sea consignado en el FMI 060-291329 de propiedad de la Sefora
MILDRED MC COY DE COGOLLO identificada con la cédula de ciudadania No. 26.139.050.

de

Cordffimente,
_’AIRO ANDRES E!LENO BéLLI

Jefe Oficina Asesora Juridica

Proyects: e Varges Castelan3h)
Ao AR s
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11.2. Mediante eloficio SG 0220/2024 de junio 06 de 2p@marado de la Secretaria General de la
Corporacionse solicitd a Corvivienda aclaracion sobiaf@macion contenida en los Estudio de
Titulos de los predios ubicados en Nuevo Chile, La Central y San José de los Ganspaanst en

razon a que ela informacion contenida en lestudios de titulos y en el informe componente juridico

¢ proceso de titulacién y saneamiento pred@los inmuebles ubicados en Nuevo Chile, La Central y
San José de los Camparss menciona que los bienes se encuentran libres de gravamenes. Sin
embargo, en los certificados de tradicidén se reglateaguiente infomacion:

1. Nuevo Chile FMI 068795:
1 Anotacion No. 14 (09/03/2000) Medida cautetarGravamen de valorizacion.
Departamento Administrativo de Valorizacién Distrital de Cartagena.
1 Anotacion No. 17 (26/10/2011) Medida cautej&mbargo por jurisdiccion coactiva.
Tesoreria Distrital de Cartagena.
1 Anotacion No. 18 (28/10/2011) Medida cautej&@mbargo por jurisdiccion coactiva.
Tesoreria Distrital de Cartagena.

2. La Central FMI 0686439:
1 Anotacion No. 153 (17/10/1996) Hipotegkscritura Publica No. 3421 de la Notaria
Quinta de Cartagena.
1 Anotacion No. 154 (21/10/1996) Hipotegkscritura Publica No. 3421 de la Notaria
Quinta de Cartagena.
1 Anotacion No. 212 (08/06/2005) Medida cautetarEmbargo por jurisdicciéon
coactiva. Tesoreria Distrital de Cartagena.

3. San José de los Campanos:

1 FMI 06033496 Anotacién No. 7 (23/08/2019) Medida cautejaEmbargo por
jurisdiccién coactiva. Tesoreria Distrital de Cartagena.

1 FMI 060633495 Anotacion No. 19 (07/03/2023) Medida cautelambargo ejecutivo
con accion personal. De: Contraloria General de Antioquia. A: Perlaza Alejandro Fidel.

1 FMI 06033488 Anotaciéon No. 5 (23/08/2019) Medida cautejaEmbargo por
jurisdiccién coactiva. Tesoreria Distrital de Cartagena.

1 FMI 06033477 Anotacién No. 30 (06/10/2023) Medida cauteld&mbargo por
jurisdiccién coactiva. Tesoreria Distrital de Cartagena.

1 FMI 060633481 Anotacion No. 7 (20/12/2011) Medida cautejadEmbargo por
jurisdiccion coactiva. Tesoreria Distrital de Cartagena.

1 FMI 06033493 Anotacion No. 4 (26/10/1999) Medida cautejadEmbargo por
jurisdiccién coactiva. De: Valorizacion Distrital. A: Arquidiécesis de Cartagena.

En respuesta a lo anterior, Corvivienda mediante dfiEMRVOF11776-2024 de fecha junio 13 de
2024, procedi6 a pronunciarse en los términos que se transcriben a continuacion:
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CORVIVIENDA@?
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Oficio CORVI-OFI-1776-2024
Cartagena de Indias D. T. y C. jueves 13 de junio de 2024

Doctores

EQUIPO ASESOR

Secretaria General

CONCEJO DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS

Barrio Getsemani Calle del Arsenal, Edificio Galeras de la Marina No. 8-01
E. S. D

REFERENCIA: Respuesta a solicitud - $G-0220/2024.
ASUNTO: Solicitud de Aclaracién sobre informacion contenida en los Estudio de Titulos de
los predios ubicados en Nuevo Chile, La Central y San José de los Campanos.

Reciba un saludo especial del Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana Distrital
“CORVIVIENDA", entidad que contribuye a la comunidad, a partir de la gestiéon del derecho a la
propiedad y a la promocién de la vivienda digna para la poblacién del Distrito de Cartagena de Indias.

En atencién a la referencia, por medio del presente, se procede a dar respuesta a la solicitud
interpuesta por ustedes dentro de la cual solicitan aclaracién sobre la informacién contenida en los
estudios de titulos y folios de matricula de los predios ubicados en los Barrios Nuevo Chile, La Central
y San José de los Campanos, los cuales hacen parte del Proyecto de Acuerdo No. 014 de 2024 que
se adelanta dentro de esta Honorable Corporacién. Es por lo que nos referiremos a ello en los
siguientes términos:

Que el Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.”, en su articulo 2.1.2.2.1.3 sefala:

ARTICULO 2.1.2.2.1.3. Atribuciones y facultades. De acuerdo con lo dispuesto en el
presente capitulo el representante legal o su delegado, de las entidades publicas del orden
territorial deberan estar facultados para la transferencia de bienes inmuebles fiscales entre
entidades, cesion a titulo gratuito o enajenacion de bienes fiscales ocupados ilegalmente.

Revisado lo anterior, se evidencia entonces que, dicha norma establece como primer requisito para
dar inicio al tramite de cesion gratuita de bienes fiscales, que el Representante de la Entidad Publica
del Orden Territorial, que para el presente caso corresponde al Alcalde Mayor de Cartagena de
Indias, cuente con las facultades necesarias para iniciar todas las etapas del Proceso de Titulacion
mediante el mecanismo de Cesién Gratuita, el cual, tendra como finalidad sanear la ocupacion ilegal
que se ha venido ejerciendo en los predios que se encuentran en cabeza del Distrito de Cartagena.

Ahora bien, el ARTICULO 2.1.2.2.2.1 de la norma en cuestién, manifiesta:

“ARTICULO 2.1.2.2.2.1. Identificacion juridica y técnica del inmueble. El tramite de cesién
gratuita de bienes fiscales se adelantara de oficio o solicitud de parte.

En el marco del proceso de transferencia la entidad cedente deberd verificar que la
titularidad de pleno dominio del inmueble esté a su nombre y que, ademas, se encuentre libre

de gravdmenes que impidan su transferencia...” (negrillas y subrayado fuera de texto)

A la luz de lo citado, podemos identificar una division normativa dentro del proceso de titulacion,
estableciendo una fase previa, en la cual, se hace necesario que la entidad territorial en cabeza de
su represente legal reciba las facultades para iniciar el proceso de transferencia convirtiéndose asi
en la ENTIDAD CEDENTE.

Le corresponde entonces en primera medida al ente territorial evidenciar la viabilidad del proyecto
técnica y juridicamente ante la corporacion, para lo cual debera probar inicialmente la titularidad de
pleno dominio de los inmuebles objeto del mecanismo de cesion gratuita, y aportar un estudio de
titulos para confirmar dicha titularidad, identificado los predios por sus areas y linderos y/o la
determinacion de remanentes de ser el caso. Dando cumplimiento a tales lineamientos, este ente
territorial, ha entregado a la Honorable Corporacién edilicia los componentes técnicos y juridicos
soportados con las escrituras publicas y Certificados de Libertad y Tradiciéon relacionados como
anexos del borrador el Proyecto que hoy nos ocupa.

Por lo anterior, se hace necesario establecer que nos encontramos en una fase preliminar del
proceso, por lo que la etapa dentro de la cual se verifica que los predios se encuentren libres de
gravamenes o limitaciones que impidan su transferencia, se desarrolla dentro del marco del proceso
de transferencia que se ejecuta de manera posterior a la autorizacién que consagra el Decreto 1077

:?IDO DE ;I:\;ENDA DE I’ﬂ'zﬁ‘ﬂiuﬂ'i(;cu Y REFORMA URBANA DISTRITAL - CORVIVIENDA
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de 2015. Asi las cosas, si se identifica que alguno de los predios cuenta con gravamenes o
limitaciones que impidan su transferencia, es deber de la Entidad Cedente el iniciar los tramites
pertinentes a fin de obtener su saneamiento para su posterior titulacion.

No obstante, desde esta entidad tituladora y con el fin de atender las sugerencias de esta Honorable
corporacion y teniendo en cuenta las normas anteriormente sefialadas, hemos iniciado los tramites
que corresponden para el saneamiento de dichos predios en los términos de su oficio. En este orden,
nos referiremos a los puntos indicados en su solicitud:

1. Nuevo Chile FMI 060-48795

- Anotacion No. 14 (09/03/2000) Medida cautelar — Gravamen de valorizacion. Departamento
Administrativo de Valorizacién Distrital de Cartagena.

- Anotaciéon No. 17 (26/10/2011) Medida cautelar — Embargo por jurisdiccion coactiva.
Tesoreria Distrital de Cartagena.

- Anotaciéon No. 18 (28/10/2011) Medida cautelar — Embargo por jurisdiccion coactiva.
Tesoreria Distrital de Cartagena.

El Municipio de Cartagena de Indias adquirié por transferencia a Titulo de Cesion le realizo el Instituto
de Crédito Territorial, de conformidad a lo contenido en la Escritura Publica No. 273 del 28 de febrero
de 1975 de la Notaria Segunda de Cartagena, registrada el 28 de abril de 1975 y aclarada en cuanto
a las zonas cedidas al municipio mediante la Escritura Publica No. 741 del 11 de abril de la Notaria
Tercera de Cartagena.

Que dicho predio de mayor extension fue loteado mediante las Escrituras Publicas Nos. 821 del 11
de Mayo de 1993, 1734 del 16 de julio de 1994 y 2920 del 30 de octubre de 1997, desprendiéndose
con ello doscientos sesenta y cinco (265) folios de matriculas individuales, de los cuales a la fecha
diez (10) pertenecen al Barrio Nuevo chile y se encuentran aun en cabeza del Distrito de Cartagena,
los cuales se relacionan a continuacién: 060-169544; 060-169542; 060-169537; 060-169529; 060-
169527; 060-169515; 060-169508; 060-169558; 060-169599; 060-169591, y cuyos certificados de
libertad y tradicion fueron anexados a la presente iniciativa.

Se hace entonces necesario aclarar que los folios sobre los cuales se estan solicitando facultades
para intervenir dentro del proceso de Cesion a Titulo Gratuito objeto del presente Proyecto de
Acuerdo, son los anteriormente indicados, excluyéndose de estos el Folio de Matricula de Mayor
Extension 060—48795, el cual tal y como se evidencia en el Certificado de Libertad y Tradiciéon
aportado se encuentra en calidad de Folio Cerrado, en virtud del loteo realizado sobre el mismo,
consignado en las Anotaciones Nos. 9, 10 y 11 del mismo, situacién por la cual, la medida inscrita
en el folio de matricula del predio de mayor extensién no afecta el proceso de titulacion de los diez
(10) predios individuales identificados con los Folios de matricula transcritos en el parrafo anterior,
pues estos no cuentan con limitacién alguna al dominio.

2. La Central FMI 060-55439

- Anotacién No. 153 (17/10/1996) Hipoteca — Escritura Publica No. 3421 de la Notaria Quinta
de Cartagena.

- Anotacién No. 154 (21/10/1996) Hipoteca — Escritura Publica No. 3421 de la Notaria Quinta
de Cartagena.

- Anotacion No. 212 (08/06/2005) Medida cautelar — Embargo por jurisdicciéon coactiva.
Tesoreria Distrital de Cartagena.

Seguidamente nos referiremos a las observaciones realizadas con relacion al Folio de Matricula
correspondiente al Barrio La Central:

El Distrito de Cartagena a través de Escritura Publica No. 1557 del 29 de mayo de 1992 transfirid a
titulo de Compraventa una porcién de este predio en favor de la Sefiora RAFAELA CARABALLO
OSPINO tal y como se encuentra consignado en la Anotaciéon No. 33 de dicho folio.

Que en ocasion a esta transferencia se solicité a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos la
asignacion de un folio de matricula individual segregado del predio mayor extension, asignandole asi
el FMI 060-118441.

FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DISTRITAL - CORVIVIENDA
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BIENTE Cartagena de Indias
ANOTACION: Nro: 33 Fecha 05/06/1992 Radicacién 7859
DOC: ESCRITURA 1667 DEL: 29/06/1992 NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: § 26,242
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 101 COMPRAVENTA PARCIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de domini

DE: MUNICIPIO DE CARTAGENA
A: CARABALLO OSPINO RAFAELA X

T Numero de | Direccion del il
Congultar Propietario ¥o - matricula Referencia Catastral | Departamento | Municipio | Nupre

Identificacion  identificacion inmuebile

inmobiliaria
RAFAELA bl
CARABALLO SR

CONSULTAR  OSPINO CENTRAL 000-118441 13001010506040019000 BOLIVAR  CARTAGENA
Total:1

o MZ 604 LT

Ver mas
75

No obstante, en la Anotacién No. 153 y 154 del FMI 060-55439 (Mayor Extension), se evidencia el
registro de una Hipoteca en favor de la Corporacién de Vivienda de los Empleados de Instituto
Colombiano Agropecuario - CORVEICA, realizada por la Sefiora Rafaela Caraballo Ospina mediante
la Escritura No. 3421 del 07 de octubre de 1996. Es por ello que, luego de haber realizado el analisis
juridico, se puede deducir que dicho gravamen debid registrarse por parte de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos en el FMI segregado del predio de mayor extensioén 060-118441, habiendo
incurrido en un error de la anotacion, lo cual podria generar confusion con relacion a la constitucion
de gravamenes sobre el predio.

ANOTACION: Nro: 153 Fecha 17/10/1996 Radicacion 1996-23267

DOC: ESCRITURA 3421 DEL: 07/10/1996 NOTARIA 5 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 2,000,000
ESPECIFICACION GRAVAMEN : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CARABALLO OSPINA RAFAELA CC# 33126555 X

A: CORPORACION DE VIVIENDA DE LOS EMPLEADOS DE INSTITUTO COLOMBIANO AGROPECUARIO "CORVEICA"

ANOTACION: Nro: 154 Fecha 21/10/1996 Radicacion 1996-23367

DOC: ESCRITURA 3421 DEL: 07/10/1996 NOTARIA 5§ DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 2,000,000
ESPECIFICACION GRAVAMEN : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CARABALLO OSPINA RAFAELA CC# 33126555 X

A: CORPORACION DE VIVIENDA DE LOS EMPLEADOS DE INSTITUTO COLOMBIANO AGROPECUARIO "CORVEICA"

Por lo anterior, se procedié por parte de esta entidad, y a través del Oficio CORVI-OFI-1763-2024 a
solicitar a la Oficina de Registro la correccién de la anotacion correspondiente a la Constitucion de
la Hipoteca, y que el mismo sea consignado en el FMI 060-118441 de propiedad de la Sefora
Rafaela Caraballo Ospina.

Con relacion a lo consignado en las Anotaciones No. 211 y 212 del folio que nos ocupa, dentro del
cual se encuentra registrado un embargo por jurisdiccién coactiva por parte de Tesoreria Distrital de
Cartagena, se indica que dicho embargo fue cancelado mediante Oficio UJC-1197-06 de fecha 17
de enero de 2007 tal y como se encuentra establecido en la Anotacién No. 215 de dicho folio.

ANOTACION: Nro: 212 Fecha 08/06/2005 Radicacion 2005-10216

DOC: OFICIO JCRIP10658 DEL: 04/05/2005 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION MEDIDA CAUTELAR : 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de di ho real del dominio, I-Titular de d

DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA NIT# 99999

ANOTACION: Nro: 215 Feoha 14/02/2007 Radicacion 2007-060-6-3180

DOC: OFICIO UJC-1197-06 DEL: 17/01/2007 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacién No, 211,  Se cancela la anotacion No, 212

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA - DESEMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real del d io, I-Titular de dominis

DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA-

3. San José de los Campanos:
- FMI 060-33496 Anotacién No. 7 (23/08/2019) Medida cautelar — Embargo por jurisdiccién
coactiva. Tesoreria Distrital de Cartagena. SOLICITADO

gcoo DE ;I:\;‘MDA ngmmnlocu Y REFORMA URBANA DISTRITAL - CORVIVIENDA
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- FMI 060-33495 Anotacién No. 19 (07/03/2023) Medida cautelar — Embargo ejecutivo con
accion personal. De: Contraloria General de Antioquia. A: Perlaza Alejandro Fidel.

- FMI 060-33488 Anotacién No. 5 (23/08/2019) Medida cautelar — Embargo por jurisdiccién
coactiva. Tesoreria Distrital de Cartagena. SOLICITADO

- FMI 060-33477 Anotacién No. 30 (06/10/2023) Medida cautelar — Embargo por jurisdiccién
coactiva. Tesoreria Distrital de Cartagena. SOLICITADO

- FMI 060-33481 Anotacién No. 7 (20/12/2011) Medida cautelar — Embargo por jurisdiccién
coactiva. Tesoreria Distrital de Cartagena. EMBARGO CANCELADO

- FMI 060-33493 Anotacién No. 4 (26/10/1999) Medida cautelar — Embargo por jurisdiccién
coactiva. De: Valorizacion Distrital. A: Arquidiécesis de Cartagena. ANTES DE LA DACION
Y POR ESO SE HIZO LA DACION

En lo concerniente a los Folios de Matricula Inmobiliarios pertenecientes al Barrio San José de los
Campanos, realizaremos las siguientes anotaciones:

FOLIOS DE MATRICULA:
060-33496 - 060-33488 - 060-33477 - 060-33493

Con relacién a los embargos por jurisdiccion coactiva - Tesoreria Distrital de Cartagena, se indica
que, sin bien es cierto es un tramite que debe ser desarrollado dentro del marco del proceso de
transferencia, se procedié por parte de esta entidad a solicitar mediante los Oficios COR-OFI-
000256-2024 y COR-OFI-000264-2024 a la Secretaria de Hacienda Distrital el desembargo de
dichos predios en virtud de lo contemplado en el Acuerdo No. 041 del 21 de Diciembre de 2006 que
dispone: “los predios de propiedad del Distrito y exclusivamente mientras sean de propiedad
del mismo, estaran igualmente exentos del impuesto predial unificado”. Lo anterior con el fin
de iniciar los tramites de saneamiento fiscal necesarios para el proceso de transferencia.

FOLIOS DE MATRICULA:
060-33495

Que el Distrito de Cartagena a través de la Resolucién No. 341 del 04 de junio de 2020 transfiri6 a
titulo gratuito de bienes una porcion de este predio en favor del Sefior ALEJANDRO FIDEL PERLAZA
MARTINEZ identificado con la Cédula de Ciudadania No. 1.047.387.369 tal y como se encuentra
consignado en la Anotacién No. 18 de dicho folio.

ANOTACION: Nro 18 Fecha: 19-10-2020 Radicacién: 2020-060-6-14885

Doc: RESOLUCION 341 DEL 2020-06-04 00:00:00 CORVIVIENDA DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 0121 CESION A TITULO GRATUITO DE BIENES FISCALES VIVIENDA DE INTER@S SOCIAL CON @REA DE 123 M2 (MODO DE
ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CARTAGENA DE INDIAS DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL NIT. 8004801844

A: PERLAZA MARTINEZ ALEJANDRO FIDEL CC 1047387360 X

Con ocasion a la transferencia realizada, se solicit6 a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
la asignacion de un folio de matricula individual segregado del predio mayor extension, asignandole
asi el FMI 060-343329.

Numero de
Tipo Numero de

ia
Consultar Propietario Direccion del inmueble matricula Departamento = Municipio | Nupre
Identificacion | identificacion ata

inmobiliaria

Al R
LEJANDRO KROSA®30A- 51

F
D MZALT 19 CASALT

ONSULTAR AZA
; . I:E:TINEZ CIﬁs:;::‘JIA 1047387360 BARR SAN JOSE DE  060-343320 BOLIVAR  TURBACO
LOS CAMPANOS

Total:1 SECT MANANTIAL

Ver mas

No obstante, en la Anotacién No. 19 del FMI 060-33495(Mayor Extension), se evidencia el registro
de un embargo ejecutivo con accion personal por parte de la Contraloria General de Antioquia de
Medellin en contra del Sefior Alejandro Fidel Perlaza Martinez. Es por ello que, luego de haber
realizado el analisis juridico, se puede deducir que dicho gravamen debié registrarse por parte de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos en el FMI segregado del predio de mayor extension
060-343329, habiendo incurrido en un error de la anotacion, lo cual podria generar confusion con
relacion a la constitucion de gravamenes sobre el predio.

FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DISTRITAL - CORVIVIENDA
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ANOTACION: Nro 19 Fecha: 07-03-2023 Radicacién: 2023-060-6-4639

Doc: AUTO 007 DEL 2023-02-21 09:59:05 CONTRALORIA GENERAL DE ANTIOQUIA DE MEDELLIN VALOR ACTO: s0
ESPECIFICACION: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CONTRALOR@A GENERAL DE ANTIOQUIA

A: PERLAZA MARTINEZ ALEJANDRO FIDEL CC 1047387369

De cara a lo anterior, se procedié por parte de esta entidad y a través del Oficio CORVI-OFI-1763-
2024 a solicitar a la Oficina de Registro la correccion de la anotacién correspondiente a la inscripcion
de embargo, y que el mismo sea consignado en el FMI 060-343329 de propiedad del Sefior Alejandro
Fidel Perlaza Martinez.

FOLIO DE MATRICULA:
060-33481

Con relaciéon a lo consignado en las Anotaciones No. 07 y 09 del folio 060-33481, dentro de las
cuales se encuentran registrados dos embargos por jurisdiccion coactiva por parte de Tesoreria
Distrital de Cartagena, se indica que dichos embargos fueron cancelados mediante los Oficios AMC-
OF1-88650 de fecha 24 de julio de 2019 y AMC-OFI-15390 del 20 de febrero de 2020 tal y como se
encuentra establecido en las Anotaciones No. 08 y 10 de dicho folio.

Embargos:

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 20-12-2011 Radicacién: 2011-060-6-25007

Doc: OFICIO 37217 DEL 2011-10-18 00:00:00 ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT. 126

ANOTACION: Nro © Fecha: 27-08-2019 Radicacién: 2019-060-6-19200

Doc: OFICIO AMC-OFI-0088503 DEL 2019-07-23 00:00:00 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT. 125

Cancelacion de Embargos:
ANOTACION: Nro 8 Fecha: 25-07-2019 Radicacién: 2019-060-6-16677
Doc: OFICIO AMC OFI 88650 DEL 2019-07-24 00:00:00 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 6,7
ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO EXPEDIENTE: 147845 (CANCELACION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT. 125

ANOTACION: Nro 10 Fecha: 24-02-2020 Radicacién: 2020-060-6-4809

Doc: OFICIO AMC OFI 15390 DEL 2020-02-20 00:00:00 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 9

ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO. EXPEDIENTE: 147845 (CANCELACION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - - NIT 125

Con todo lo anterior, damos por contestada la presente solicitud, no sin antes recordarle que estamos
al servicio de la ciudadania y las entidades que asi lo requieran.

Agradeciendo de antemano atencion.

GISSE LA ROMAN CEBALLOS

Gerente. CQRVIVIENDA

Proyecté: Laura Milena Vargas Castellanos - Abogada Asesora Extsmu:"’u
Proyecté: Gerardo Morales Heméndez - Abogado Asesor Externo

Aprobé: Jairo Andrés Belero BelliQgefe Oficina Asesora Juridica

Revisé:  Miguel Eduardo FigueroaCaro - P.U Area de Legalizacién /)"J g
Vo.Bo.:  Anais Zabaleta Martinez - tsesora Juridica Externa Gerencia \‘?‘
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11.3. Mediante el oficicCORVDFI27352024 de julio 12 de 2024 orviviendaadicé ante esta

Corporacionun documento suscrito por el Alcalde Mayor de Cartagena de Imiliast OF y OS @
a2RATAOIOAsY f tNReSOi2 RS | OdzSNR2 b2d nmn & t i
Cartagena de Indias, para ceder a titulo gratuito bienes fiscales titulables ocupados ilegalmente en
aplicacion del articulo 277 de la Ley 1955 @#92y el Decreto 1077 de 2015 se dictan otras
RAaALRaAOA2ySat¢

Al respecto, la comisién de ponentes realiz6 un estudio comparativo entre el proyecto de acuerdo
original y las modificaciones presentadas mediante el oficio antes citado, encontrando que dicha
modificacién se concentra en la exclusion de los predioda@®brales se manifestaron inquietudes
respecto a su situacion juridica.

A continuacién se transcribe el documestscrito por el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias:




ConcejoDistrital de Cartagena de Indias D. T. y C.

PONENCIBESEGUNDOEBATEELPROYECTO DE ACUERDQAI2094

. Alcaldia Mayor de
Cartagenade Indias

Cartagena de Indias D. T. y C. Ocho (08) de julio de 2024

Doctor

DAVID CABALLERO RODRIGUEZ

Presidente

CONCEJO DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS

Barrio Getsemani Calle del Arsenal, Edificio Galeras de la Marina No. 8-01
E.S.D

ASUNTO: ALCANCE Y MODIFICACION AL PROYECTO DE ACUERDO No. 014 “Por medio
del cual se autoriza al Alcalde Mayor de Cartagena de Indias, para ceder a titulo gratuito
bi les titulabl ipados ilegal te en aplicacion del articulo 277 de la Ley
1955 de 2019 y el Decreto 1077 de 2015 se di otras disposici ”

Reciba un saludo,

En atencién al asunto, por medio del presente se da alcance al Proyecto de Acuerdo No. 014
de 2024 “Por medio del cual se autoriza al Alcalde mayor de Cartagena de Indias, para ceder a
titulo gratuito bienes fiscales titulables ocupados ilegalmente en aplicacién del articulo 277 de
la Ley 1955 de 2019 y el Decreto 1077 de 2015 se dictan otras disposiciones”, el cual se
articulara de conformidad con lo establecido en el Nuevo Plan de Desarrollo Distrital 2024-2027
“Cartagena ciudad de Derechos”, en los siguientes términos:

Que en el Plan de Desarrollo Distrital 2024 - 2027 “Cartagena, Ciudad de Derechos”, se
encuentra contemplada la Linea Estratégica “Vida Digna”, la cual busca garantizar los derechos
basicos fundamentales a toda la poblacién cartagenera para el mejoramiento de la calidad de
vida, fomentando el desarrollo humano mediante acciones y estrategias que garanticen la
reduccién de la pobreza multidimensional.

Que esta Linea Estratégica contempla el Componente Impulsor de Avance: Vivienda Digna y
Habitat, el cual tiene la misién de construir comunidad desde el derecho fundamental a la
vivienda digna, a la prosperidad y a un habitat sostenible en articulacién con el Sistema Nacional
de Vivienda, apoyados en la planificacién estratégica del crecimiento territorial organizado.
Garantizando asi el acceso a una vivienda Digna para la poblacién mas vulnerable de la ciudad,
y disefiando estrategias orientadas al cubrimiento de necesidades habitacionales y las de su
entorno, teniendo en cuenta la forma en que las personas ocupan los territorios en los que
residen.

\‘LCon ello se desprende el Programa “Mi Casa con Propiedad”, que tiene como fin, facilitar el
acceso al derecho a la vivienda digna a los hogares vulnerables que por afios han ocupado de
manera irregular predios fiscales urbanos y sobre propiedad legitima de particulares con
Viviendas de Interés Social y que no cuentan con titulos de propiedad, logrando con ello la
disminucién del déficit de legalizacion y/o titulacion de predios que tiene el Distrito de Cartagena.

Por lo anterior y con el fin de disminuir el déficit de legalizacién y/ titulacion de predios en el
Distrito de Cartagena, se han identificado un aproximado de Mil Veintisiete (1.027) predios
fiscales que se encuentran desde hace mas de diez (10) afios ocupados con Viviendas de
Interés Social, los cuales fueron previamente identificados en el Proyecto presentado

Asi mismo, se procede a realizar modificaciéon al presente proyecto en sus articulos tercero y
cuarto de la siguiente manera:

“ARTICULO 3. AUTORIZACION. Autoricese al Alcalde Mayor del Distrito de Cartagena de
Indias, para CEDER A TITULO GRATUITO PREDIOS FISCALES URBANOS TITULABLES
DE PROPIEDAD DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS OCUPADOS ILEGALMENTE,
en los términos establecidos en la Seccién 2, Capitulo 2 del Decreto 1077 de 2015, en los
barrios descritos a continuacion:

FOLIO DE No.
Nwo. | BarriossecTor| 000 DE TITULO DE DOMINIO EEEDIGS

060-169544, Escrituras Pablicas No. 273 de
" 060-169542, 1975y 741 de 1983.
Q 1 Nuevo Chile 060-169537. 10 N

>

060-169529, Escritura_Publica No. 2920 del

Pagina1de 7
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060-169527, 30 de octubre de 1997 (Loteo)
060-169515,
060-169508,
060-169558,
060-169599,
060-169591
Nelson Mandela (E/ Escritura Pablica 713 del 02 de
Progreso,  Virgen octubre de 2007- Notaria
del Carmen, EI| 060-267999 | Séptima de Cartagena -
2 | Edén, Trupillos, | 060 - 53716 Escritura Publica No. 1125 de 12 700
Villa Gloria, y 060 - 53735 de noviembre de 2003; Escritura
Francisco de Paula Publica de Loteo No. 1285 de 08
1) de julio de 2010
060 - 33494
San José de los 060 - 33437
Campanos: 060 — 33475
Cristo Rey 060 - 33476 | Escritura Pablica No. 782 del 10
El Rosal 060-33485 | de marzo de 2017. Notaria
3 La primavera 060 - 33489 | Séptima de 317
Manantial 060 - 33486 | Cartagena de Indias.
Los Cocos 060 - 33483
Suefios del Futuro 060 - 33480 | Escritura Publica No. 4814 de 16
Campo Alegre Marta 060 - 33455 | de noviembre de 2019
Curi 060 - 33478
060 - 33481
TOTAL 1.027

“PARAGRAFO 1. La autorizacién otorgada contempla las de la Ley 1955 de 2019, el Decreto
1077 de 2015 y también:
1. La expedicion de resoluciones administrativas de cesién gratuita.
2. Actos de desenglobe, incorporacién, subdivisién y/o el loteo de predios de mayor
extension de ser necesario o requerido.
3. Suscripcién de cualquier acto juridico y/o administrativo dentro del proceso de cesion.
4. Gestién y administracion de los recursos financieros administrativos, técnicos y humanos
para los tramites que requiera el proceso.”

& “ARTICULO 4. REQUISITOS PARA CESION GRATUITA. En el marco del proceso de cesién
a titulo gratuito de predios fiscales ocupados ilegalmente, el Alcalde Mayor de Cartagena de
Indias debera de conformidad con la Ley 1955 de 2019 y el reglamento verificar previamente:

4.1. Titularidad: Que la titularidad de pleno dominio del inmueble esté a nombre del Distrito
de Cartagena y que, ademas, se encuentre libre de gravamenes, limitaciones de
dominio y/o afectaciones que impidan su cesién o enajenacion.

4.2. Acciones técnicas: Asi mismo, se deberan realizar las acciones técnicas necesarias
para establecer la identificacion fisica del inmueble verificando que:

4.2.1. Cuente con mejoras y/o construcciones de destinacién econoémica habitacional.

4.2.2. Se ubique dentro del perimetro urbano del municipio o distrito.

4.2.3. No se encuentre ubicado en bienes, de uso publico, bienes destinados a fines
institucionales de salud o educacion, en areas insalubres, de alto riesgo no mitigable,
en zonas de conservacion o proteccion ambiental y las demas areas previstas en los
articulos 35 y 37 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Plan de Ordenamiento
Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

La identificacion de las mejoras o construcciones estara basada en la informacién que
suministren la entidad cedente o la autoridad encargada de la gestion catastral, de conformidad
con las disposiciones que regulen la materia.

7

3.Documentacién té del inmueble. Una vez identificado el inmueble objeto de
titulacion, se solicitaran los siguientes documentos, siempre y cuando estos no reposen
en la entidad cedente:

4.3.1. Documento técnico del inmueble expedido por la entidad territorial competente, qu&\g
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establezca que el predio a titular se encuentra en zona apta para la localizacién de
asentamientos humanos en concordancia con lo dispuesto en el numeral 3 del articulo
2.1.2.2.2.1, del Decreto 1077 de 2015.

4.3.2. Documento que determine el destino econémico del inmueble, expedido por la entidad
cedente o la autoridad encargada de la gestion catastral.

4.4. Requisitos del hogar: En desarrollo del articulo 2.1.2.2.2.5 del Decreto 1077 de 2015 la
cesion a titulo gratuito sélo procederd para aquel hogar que reuna las siguientes
condiciones:

4.4.1. No ser propietario de una vivienda en el territorio nacional.

4.4.2. No haber sido beneficiario de un subsidio familiar de vivienda, que haya sido
efectivamente aplicado, salvo quien haya perdido la vivienda por imposibilidad de pago,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 33 de la Ley 546 de 1999, o esta haya
resultado afectada o destruida por causas no imputables al hogar beneficiario, o cuando
la vivienda en la cual se haya aplicado el subsidio haya resultado totalmente destruida
0 quedado inhabitable como consecuencia de desastres naturales, calamidades
publicas, emergencias, o atentados terroristas, o que haya sido abandonada o
despojada en el marco del conflicto armado interno.

4.4.3. No haber sido beneficiario a cualquier titulo, de las coberturas de tasa de interés, salvo
quien haya perdido la vivienda por imposibilidad de pago, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 33 de la Ley 546 de 1999, o esta haya resultado afectada o destruida por
incumplimientos imputables a oferentes, constructores, gestores y/o ejecutores, o
cuando la vivienda en la cual se haya aplicado la cobertura haya resultado totalmente
destruida o quedado inhabitable como consecuencia de desastres naturales,
calamidades publicas, emergencias, o atentados tferroristas, o que haya sido
abandonada o despojada en el marco del conflicto armado interno.

4.4.4. Acreditacién de la ocupacion ininterrumpida en el inmueble con minimo diez (10) afios
de anterioridad al inicio del procedimiento administrativo de cesion gratuita.

“PARAGRAFO 1. Dentro del marco del proceso de transferencia, el Distrito de Cartagena, y
en caso de ser requerido, realizara todos los tramites necesarios para los levantamientos de
gravamenes y/o limitaciones de dominio que puedan recaer sobre los predios objeto de este
proyecto, de conformidad con lo establecido en el inciso segundo del ARTICULO 2.1.2.2.2.1.
de la Seccion 2, Capitulo 2 del Decreto 1077 de 2015.”

En este sentido, el articulo tercero se modifica en el nimero de predios a incluir dentro del
g Jproyecto de acuerdo inicialmente presentado, y el articulo cuarto en la inclusion del Paragrafo
L, 1. Los demas articulos que no han sido detallados continian sin modificacién alguna.

En virtud de lo anteriormente expuesto, se detalla el articulado final con las modificaciones
correspondientes:

ACUERDO

( )

“Por medio del cual se autoriza al Alcalde mayor de Cartagena de Indias, para ceder a
titulo gratuito bienes fiscales titulables ocupados ilegalmente en aplicacién del articulo
277 de la Ley 1955 de 2019 y el Decreto 1077 de 2015 se dictan otras disposiciones”
EL CONCEJO DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS
[\S: uso de sus facultades Constitucionales y Legales, en especial las contenidas en el articulo
1 3 de la Constitucion Politica de Colombia, la Ley 1955 de 2015 y el Decreto 1077 de 2015.

ACUERDA

ARTICULO 1. OBJETO. El presente acuerdo tendra como objeto autorizar al Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias, para ceder a titulo gratuito predios fiscales urbanos titulables de propie:
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del Distrito de Cartagena de Indias, en los términos establecidos en el articulo 277 de la Ley
1955 de 2015 y la Seccién 2, Capitulo 2 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 2. DEFINICIONES. Para efectos de lo dispuesto en el presente Acuerdo, y de
conformidad con el articulo 2.1.2.2.1.2. Seccién 1, Capitulo 2 del Decreto 1077 de 2015, se
adoptan las siguientes definiciones:

1. Entidad cedente o enajenadora. Corresponde a los siguientes eventos:

Cuando se trate de la cesion a titulo gratuito o enajenacion de bienes inmuebles fiscales de
conformidad con lo previsto en el articulo 277 de la Ley 1955 de 2019, se entendera por
entidad cedente o enajenadora a aquella facultada para adelantar el proceso de titulacion
de los bienes o su enajenacién objeto del presente acuerdo.

2. Receptor, cesionario o adquirente: Corresponde a los siguientes eventos:

Cuando se trate de la cesion a titulo gratuito o enajenacién de conformidad con lo previsto
en el articulo 277 de la Ley 1955 de 2019, se entendera por cesionario o adquirente al (a
los) integrante(s) del hogar correspondiente.

3. Bien fiscal titulable. Corresponde a aquel de propiedad de entidades a las que se refiere
el articulo 277 de la Ley 1955 de 2019, susceptible de cesién o enajenacién de conformidad
con las disposiciones mencionadas.

4. Ocupacion. Corresponde a la situacion de hecho en virtud de la cual un hogar se encuentra
asentado en un bien inmueble fiscal titulable.

5. Hogar. Se entiende por hogar el conformado por una o mas personas que integren el mismo
nucleo familiar, los cényuges, las uniones maritales de hecho, incluyendo las parejas del
mismo sexo, y/o el grupo de personas unidas por vinculos de parentesco hasta tercer grado
de consanguinidad, segundo de afinidad y primero civil que compartan un mismo espacio
habitacional. Asi mismo, se entiende por hogar el que se encuentre conformado por
menores de edad cuando ambos padres hayan fallecido, estén desaparecidos, privados de
la libertad o hayan sido privados de la patria potestad; en estos ultimos eventos, el tramite

,se realizara a través del tutor y/o curador en acompafiamiento del defensor de familia,
@, tuando sea el caso.

6. Medios de prueba. Son medios de prueba, entre otros, la declaracion de parte, la confesion,
el juramento, el testimonio de terceros, el dictamen pericial, la inspeccién judicial, los
documentos, los indicios, los informes y/o los demas permitidos en el articulo 165 del Cédigo
General del Proceso.

7. Destinacién econémica de los inmuebles. Es la clasificacion que otorga la autoridad
encargada de la gestion catastral, para fines estadisticos a cada inmueble en su conjunto-
terreno, construcciones o edificaciones, en el momento de la identificacién predial, de
conformidad con la actividad predominante que en él se desarrolle.

8. Destinacién econémica habitacional. Es la clasificacion que se da al inmueble cuyo
destino corresponda a vivienda, en la cual se incluyen parqueaderos, garajes y depésitos
ligados a la vivienda, cuente o no con reglamento de propiedad horizontal.

9. Enajenacion directa. Corresponde al tramite preferente en favor del ocupante y sin sujecion
a las normas de contratacién estatal, en las condiciones establecidas en el paragrafo
primero del articulo 277 de la Ley 1955 de 2019.
PN
{ 10. Mejora. Edificacion efectuada por una persona natural o juridica sobre un predio fiscal, que
puede o no tener destinacion econémica.

9? 11. Construccién. Edificacion realizada o financiada por una entidad publica sobre el predio

Paginad4 de 7



ConcejoDistrital de Cartagena de Indias D. T. y C.

PONENCIBESEGUNDOEBATEELPROYECTO DE ACUERDQAI2094

{ By ) Alcaldia Mayor de
Cartagenade Indias

fiscal ocupado.

ARTICULO 3. AUTORIZACION. Autoricese al Alcalde Mayor del Distrito de Cartagena de
Indias, para CEDER A TiTULO GRATUITO PREDIOS FISCALES URBANOS TITULABLES
DE PROPIEDAD DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS OCUPADOS ILEGALMENTE,
en los términos establecidos en la Seccién 2, Capitulo 2 del Decreto 1077 de 2015, en los
barrios descritos a continuacion:

S FOLIO DE No.
No. BARRIO/ SECTOR MATRICULA TITULO DE DOMINIO PREDIOS
060-169544,
060-169542,
e Aooeay | Escrituras Pablicas No. 273 de 1975 y
% 741 de 1983.
< 060-169527,
1 Nuevo Chile 060-169515 10
060-169508' Escritura Publica No. 2920 del 30 de
060-169558. octubre de 1997 (Loteo)
060-169599,
060-169591
Escritura Publica 713 del 02 de octubre
Progreso, - Vigen del | 060-267099 | 96 2007 Notaria = Séptima _de
2 Caor?'nen . El 9 Edén. | 060 - 53716 Cartagena — Escritura Publica No. 1125 700
Trupillos' Villa Gloria, y ! 060 - 53735 de 1? de noviembre de 2003; Escritura
Francisco de Paula Il) quhca de Loteo No. 1285 de 08 de
julio de 2010
060 - 33494 ‘
San José de los 0680 92437 1
. . 060 — 33475 |
Campanos:  Cristo 060 - 33476 |
Rey 060 - 33485 Escritura Publica No. 782 del 10 de |
El Rosal 060 - 33489 | Marzo de 2017. Notaria Séptima de |
3 La primavera 060 - 33486 Cartagena de Indias. | 317
Manantial Los 060 - 33483
Cocos 060 - 33480 | EScritura Publica No. 4814 de 16 de
Suefios del Futuro Campo| 060 - 33455 noviembre de 2019
Alegre Marta Curi 060 - 33478
060 - 33481
,TOTAL 1.027
4 N
\
PARAGRAFO 1. La autorizacién otorgada contempla las de la Ley 1955 de 2019, el Decreto
1077 de 2015 y también:
5. La expedicion de resoluciones administrativas de cesion gratuita.
6. Actos de desenglobe, incorporacion, subdivision y/o el loteo de predios de mayor
extension de ser necesario o requerido.
7. Suscripcion de cualquier acto juridico y/o administrativo dentro del proceso de cesion.
8. Gestion y administracion de los recursos financieros administrativos, técnicos y humanos

para los tramites que requiera el proceso.

ARTICULO 4. REQUISITOS PARA CESION GRATUITA. En el marco del proceso de cesion a
titulo gratuito de predios fiscales ocupados ilegalmente, el Alcalde Mayor de Cartagena de
Indias debera de conformidad con la Ley 1955 de 2019 y el reglamento verificar previamente:

4.5. Titularidad: Que la titularidad de pleno dominio del inmueble esté a nombre del Distrito
de Cartagena y que, ademas, se encuentre libre de gravamenes, limitaciones de
dominio y/o afectaciones que impidan su cesién o enajenacion.

{ 4.6. Acciones técnicas: Asi mismo, se deberan realizar las acciones técnicas necesarias
para establecer la identificacion fisica del inmueble verificando que:

4.6.1. Cuente con mejoras y/o construcciones de destinacion econdémica habitacional.
4.6.2. Se ubique dentro del perimetro urbano del municipio o distrito.
4.6.3. No se encuentre ubicado en bienes, de uso publico, bienes destinados a fines
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institucionales de salud o educacién, en areas insalubres, de alto riesgo no mitigable,
en zonas de conservacion o proteccion ambiental y las demas areas previstas en los
articulos 35 y 37 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Plan de Ordenamiento
Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

La identificacion de las mejoras o construcciones estara basada en la informacion que
suministren la entidad cedente o la autoridad encargada de la gestion catastral, de conformidad
con las disposiciones que regulen la materia.

4.7.Documentacioén técnica del inmueble. Una vez identificado el inmueble objeto de
titulacion, se solicitaran los siguientes documentos, siempre y cuando estos no reposen
en la entidad cedente:

4.7.1. Documento técnico del inmueble expedido por la entidad territorial competente, que
establezca que el predio a titular se encuentra en zona apta para la localizaciéon de
asentamientos humanos en concordancia con lo dispuesto en el numeral 3 del articulo
2.1.2.2.2.1, del Decreto 1077 de 2015.

4.7.2. Documento que determine el destino econémico del inmueble, expedido por la entidad
cedente o la autoridad encargada de la gestion catastral.

4.8. Requisitos del hogar: En desarrollo del articulo 2.1.2.2.2.5 del Decreto 1077 de 2015 la
cesion a titulo gratuito soélo procedera para aquel hogar que retna las siguientes
condiciones:

4.8.1. No ser propietario de una vivienda en el territorio nacional.

4.8.2. No haber sido beneficiario de un subsidio familiar de vivienda, que haya sido
efectivamente aplicado, salvo quien haya perdido la vivienda por imposibilidad de pago,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 33 de la Ley 546 de 1999, o esta haya
resultado afectada o destruida por causas no imputables al hogar beneficiario, o cuando
la vivienda en la cual se haya aplicado el subsidio haya resultado totalmente destruida
o quedado inhabitable como consecuencia de desastres naturales, calamidades
publicas, emergencias, o atentados terroristas, o que haya sido abandonada o
despojada en el marco del conflicto armado interno.

4.8.3. No haber sido beneficiario a cualquier titulo, de las coberturas de tasa de interés, salvo
quien haya perdido la vivienda por imposibilidad de pago, de acuerdo con lo establecido

3 'fen el articulo 33 de la Ley 546 de 1999, o esta haya resultado afectada o destruida por
incumplimientos imputables a oferentes, constructores, gestores y/o ejecutores, o
cuando la vivienda en la cual se haya aplicado la cobertura haya resultado totalmente
destruida o quedado inhabitable como consecuencia de desastres naturales,
calamidades publicas, emergencias, o atentados terroristas, o que haya sido
abandonada o despojada en el marco del conflicto armado interno.

4.8.4. Acreditacion de la ocupacion ininterrumpida en el inmueble con minimo diez (10) afios
de anterioridad al inicio del procedimiento administrativo de cesion gratuita.

PARAGRAFO 1. Dentro del marco del proceso de transferencia, el Distrito de Cartagena, y en
caso de ser requerido, realizara todos los tramites necesarios para los levantamientos de
gravamenes y/o limitaciones de dominio que puedan recaer sobre los predios objeto de este
proyecto, de conformidad con lo establecido en el inciso segundo del ARTICULO 2.1.2.2.2.1.
de la Seccion 2, Capitulo 2 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 5. AUTORIZACION PARA TERMINACION DE ACTUACION ADMINISTRATIVA.
La autorizacién conferida en el presente Acuerdo queda condicionada a los requisitos y

rLimitaciones consagrados en la Ley 1955 de 2019 y el reglamento correspondiente, no obstante,
se autoriza al Alcalde Mayor de Cartagena de Indias para dar por terminada la actuacién
administrativa cuando se haya verificado lo siguiente:

6.1. El inmueble se encuentre ubicado en bienes de uso publico, destinados a fines

institucionales de salud o educacion, en zonas de conservacién o proteccién ambiental,

9? en areas insalubres de riesgo y demas previstas en los articulos 35 y 37 de la Ley 388
de 1997, en concordancia con el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos qu
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